KAUF- UND ANTEILSABTRETUNGSVERTRAG

tiber Kommanditanteile an der

Kleinzell Haus Wiederstein GmbH & Co KG

abgeschlossen zwischen

ProNahGeno eGen.
Panoramaweg 1
4553 Schlierbach

als ,Verkauferin“ bzw. ,abtretende Gesellschafterin“ einerseits

und
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als ,Kaufer bzw. ,Ubernehmender Gesellschafter” andererseits

wie folgt:

I. ALLGEMEINES

1.

Die unter FN587905t im Firmenbuch eingetragene Gesellschaft
Kleinzell Haus Wiederstein GmbH & Co KG

(im Folgenden kurz als "die Gesellschaft" bezeichnet) ist eine Kommanditgesellschaft mit
dem Sitz in Schlierbach und der Geschéaftsanschrift in 4553 Schlierbach, Panoramaweg 1.

Die GF - Pro Nah GmbH, FN 586693i), 4553 Schlierbach, Panoramaweg1, ist unbeschrankt
haftender Gesellschafter dieser Gesellschaft ohne Kapitaleinlage und ohne Beteiligung am
Vermdgen und am Ergebnis der Gesellschaft.

Die ProNahGeno eGen., FN 515268y, 4553 Schlierbach, Panoramaweg 1, ist als einzige
Kommanditistin an der Gesellschaft beteiligt.

Die Gesellschaft ist aufgrund des Baurechtsvertrages, abgeschlossen mit der Gemeinde
4115 Kleinzell im Muhlkreis, allein verflgungsberechtigt Gber das Grundstiick Nr. 105 der
KG 47210, Grundbuchsgericht Rohrbach, EZ 870, im unverbirgten Ausmaf von 1.394m2.
Die Gesellschaft wird die grundbicherliche Durchfihrung dieses Baurechtsvertrages im



Zuge dieser Vertragsabwicklung veranlassen, sodass die Gesellschaft als alleiniger
grundbicherlicher Baurechtsnehmer eingetragen wird.

Die ProNahGeno eGen. FN 515268y, 4553 Schlierbach, Panoramaweg 1 (im folgenden
"Verkauferin") beabsichtigt, ihren Kommanditanteil an der Gesellschaft, der einer
Vermdgenseinlage im Nennbetrag von EUR 1.000,00 (Euro eintausend) entspricht, zu
verkaufen und aus der Gesellschaft als Kommanditistin auszuscheiden. Auf dieser
Grundlage schlieBen die Vertragsparteien folgenden Vertrag ab:

Il. GESELLSCHAFTSVERHALTNISSE

1.

1.1.

1.2.

An der zu FN587905t registrierten Kleinzell Haus Wiederstein GmbH & Co KG sind
beteiligt:

als Komplementarin die GF - Pro Nah GmbH ohne Anteil am Vermégen der Gesellschaft,

als Kommanditistin ProNahGeno eGen.
- mit einer Pflichteinlage von ..o EUR 1.000,00
- mit einer Hafteinlage von ..........ccccooiiiiiiiees EUR 1.000,00

Der Nominalbetrag der Kommanditeinlage ist als Haftsumme der Kommanditistin im
Firmenbuch eingetragen. Die Kommanditeinlage ist zur Ganze eingebracht und ist eine
Rlckzahlung der Einlage nicht erfolgt. Der Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft wird im
Zuge dieser Abtretung neu gefasst und wird als Entwurf diesem Kauf- und
Abtretungsvertrag als Anlage ./1 beigeflgt.

KAUFGEGENSTAND

Gegenstand des Kauf- und Anteilsabtretungsvertrags (in der Folge ,,Vertrag“ genannt) sind
.............. % Kommanditanteile der von der Verk&uferin gehaltenen Kommanditanteile an der
Gesellschaft, die einer Vermdgenseinlage im Nennbetrag von EUR .....coccceiviiceniiieennnans (in
LA 0T (=T A U o ) entsprechen (in der Folge
»Kaufgegenstand®).

Fir die Ubertragung des Kaufgegenstandes und die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages
ist weder im Gesellschaftsvertrag noch in sonstigen Vereinbarungen zwischen den
Gesellschaftern eine Genehmigung durch die Gesellschaft oder die Zustimmung der
Gesellschafter vorgesehen.

Die Verkauferin verkauft und tritt gemaB den nachfolgenden Bestimmungen den
vertragsgegenstandlichen Anteil an der Kleinzell Haus Wiederstein GmbH & Co KG mit allen
Rechten und Pflichten an den Kaufer ab, und der K&ufer kauft und Obernimmt den
vertragsgegenstandlichen Anteil mit allen Rechten und Pflichten.

Verkauf und Ubertragung des anteiligen Kommanditanteils erfolgen einschlieBlich der
jeweiligen, auf den kaufgegenstandlichen Anteil entfallenden Gesellschafterkonten
(Kapitalkonten und Ergebnisverrechnungskonten) der Kleinzell Haus Wiederstein GmbH &
Co KG. Andere Gesellschafterkonten sind nicht Gegenstand des Verkaufs und der
Ubertragung.



IV. KAUFVEREINBARUNG

1.  Die ProNahGeno eGen.verkauft den Kaufgegenstand und tritt diesen an den Kaufer ab.

2.  Der Kaufer nimmt den Verkauf und die Abtretung des Kaufgegenstandes an und erwirbt
somit einen Kommanditanteil an der Gesellschaft, der einer Vermdgenseinlage
entsprechend dem Kaufgegenstand (Punkt 11.1.) entspricht.

3. Eine Gegenleistung fir die Ubertragung der Kommanditanteile erfolgt nicht aus dem
Vermoégen der Kleinzell Haus Wiederstein GmbH & Co KG.

V. EIGENTUMSUBERGANG UND VERRECHNUNGSSTICHTAG

1. Das rechtliche Eigentum am vertragsgegensténdlichen Kommanditanteil geht mit dem, der
allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages folgenden,Tag auf den Kaufer Gber.

2.  Der Ubergang des Kommanditanteils sowie samtlicher damit verbundener Rechte und
Pflichten auf den Kaufer erfolgt somit an dem, der allseitigen Unterfertigung dieses
Vertrages folgenden, Tag (Verrechnungsstichtag). Mit dem Verrechnungsstichtag gehen
Gefahr und Zufall sowie Nutzen und Vorteil auf den Kaufer Gber.

3. Das Ergebnis fir das laufende Geschéftsjahr steht dem Kaufer ab diesem Stichtag im
Ausmal3 seines Beteiligungsverhaltnisses zu.

4.  Der Ubergang aller Rechte und Pflichten auf den Kaufer erfolgt im Ubrigen so, dass die
Verkauferin aus dem bisherigen Besitz bzw. Eigentum am Kaufgegenstand weder etwas zu
leisten noch zu fordern hat.

5.  Allfallige nachtraglich hervorkommende Gesellschaftsverbindlichkeiten, deren Rechtsgrund
vor dem Stichtag entstanden ist, wie insbesondere eine etwa aufgrund einer geman § 147
BAO durchgefiihrten abgabenbehérdlichen Prifung hervorkommende, die Gesellschaft
belastende Abgabennachforderung, hat noch die Verkduferin im Umfang des auf sie
entfallenden Anteils zu tragen und hélt diese den Kaufer hinsichtlich solcher
Verbindlichkeiten vollkommen schadlos.

6. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unverziglich den Ubergang des Kaufgegenstandes
zur Eintragung in das Firmenbuch anzumelden.

VI. ABTRETUNGSPREIS
Die Vertragsparteien vereinbaren fir ............. % Kommanditanteile (Kaufgegenstand) einen
Pauschalkaufpreis von EUR s (in Worten: Euro

....................................................................... ) und bestatigt die Verkauferin durch Unterfertigung
dieses Vertrages den Erhalt des Abtretungspreises.

VIl. GEWAHRLEISTUNG




Die Verkauferin leistet gegenlber dem Kaufer im Zusammenhang mit dem Verkauf und der
Ubertragung des vertragsgegenstandlichen Kommanditanteiles ausschlieBlich Gewahr dafir,
dass die nachstehenden Aussagen, Erklarungen und Zusicherungen zum Stichtag (Tag der
Unterfertigung dieses Vertrages) sowie an den nachfolgend ausdrlicklich geregelten Zeitpunkten,
richtig sind:

1.

Gesellschaftsrechtliche Gewahrleistungen

(a) Die Gesellschaftist eine nach ésterreichischem Recht ordnungsgeman errichtete und
bestehende Gesellschaft.

(o) Die Verkauferin ist die alleinige rechtliche und wirtschaftliche Eigentimerin des
vertragsgegenstandlichen Kommanditanteiles.

(c) Der vertragsgegenstandliche Kommanditanteil ist frei von Lasten und Rechten Dritter,
insbesondere ist er nicht verpfandet oder auf andere Weise belastet.

(d) Die Verkauferin unterliegt keinerlei Beschrankungen bei der Verfigung Uber den
vertragsgegenstandlichen Kommanditanteil. Die Verk&uferin ist berechtigt, diesen
Vertrag abzuschlieBen und zu erflllen.

(e) AuBer den Gesellschaftern hat kein Dritter Rechte an der Gesellschaft, insbesondere
bestehen keine stillen oder solchen vergleichbare Beteiligungen an der Gesellschaft.

()  Die Gesellschaft befindet sich nicht in Liquidation. Die Gesellschaft ist nicht insolvent
und es ist kein Insolvenzverfahren gegen die Gesellschaft beantragt oder erdffnet oder
ein Antrag auf Eréffnung mangels kostendeckenden Vermégens abgewiesen worden.
Ferner ist kein amtswegig eingeleitetes Verfahren auf Ldschung der Gesellschaft
anhangig.

(9) Es sind keine gerichtlichen oder behérdlichen Verfahren anhangig, insbesondere ist
die Gesellschaft an keinem Verwaltungsstrafverfahren beteiligt.

Bilanz

Die zum Verrechnungsstichtag zu erstellende Zwischenbilanz der Gesellschaft ist richtig
und vollstandig.

Haftungsiibernahmen und Forderungsverzichte

Die Gesellschaft hat keine Birgschaften oder sonstige Haftungen Ubernommen oder
zugesagt, sie ist keiner Schuld beigetreten, noch hat sie Patronatserklarungen, Garantien
oder sonstige Verpflichtungserklarungen fir Verbindlichkeiten von Dritten oder der
Verkauferin  abgegeben oder Ubernommen noch hat sie  Rangricktritte,
Haftungsfreistellungen oder sonstige Verzichte auf Forderungen gegenuber Dritten,
einschlieBlich ehemaligen Gesellschaftern oder der Verkauferin, abgegeben.

Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmer und hat auch niemals Arbeitnehmer
beschéaftigt.

Steuerrechtliche Gewéhrleistungen

(a) Die Gesellschaft hat samtliche Steuern und Abgabenerklarungen, die bis zum Stichtag
abzugeben waren, ordnungsgeman und fristgerecht erstattet und bis zum Stichtag



VIII.

fallige Steuern und Abgaben bezahlt, sowie alle Vorauszahlungen flr Steuern und
Abgaben, die vor dem Stichtag zu leisten waren, geleistet.

(b) Die Gesellschaft hat alle Anmeldungs-, Erkléarungs-, Voranmeldungs- und Zahlungs-
sowie Vorauszahlungsverpflichtungen in Bezug auf Steuern, Abgaben, Geblhren und
Zolle (einschlieBlich allfélliger BuBgelder und Verzugszinsen) fur Zeitrdume bis
einschlieBlich zum Stichtag jeweils vollsténdig erfullt.

Rechtsstreitigkeiten

Es sind keine zivilrechtlichen Rechtsstreitigkeiten, schiedsgerichtlichen Verfahren, Straf-
oder Verwaltungsverfahren anhangig oder angedroht, bei denen die Gesellschaft Partei
oder sonst beteiligt ist.

Gesellschaftsvertrag

Festgehalten wird, dass der diesem Vertrag im Entwurf als Anlage ./1 beigelegte
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft jener ist, der flir den Kaufer sowie sédmtliche anderen
Kommanditisten Gdltigkeit haben soll. Aus diesem Grund verpflichtet sich der Kaufer
unwiderruflich diesen, ergédnzt um die Kommanditisten sowie Pflicht- und Hafteinlagen
ebenfalls zu unterfertigen. Es wurden keine Beschliisse der Gesellschafter hinsichtlich der
Anderung des Gesellschaftsvertrages gefasst, die noch nicht im angeschlossenen Entwurf
beriicksichtigt sind.

Haftung und Haftungsbegrenzungen

Die Verkauferin haftet dem Kaufer im Zusammenhang mit diesem Vertrag ausschlieBlich fiir
Verletzungen der in diesem Vertrag abgegebenen Gewahrleistungen. Darlber
hinausgehende Anspriiche und Anspriiche, die sich auf andere Rechtsgrundlagen wie etwa
auf Schadenersatz, auf gesetzliche Gewahrleistung, Bereicherungsrecht oder einen
anderen Rechtsgrund stitzen, sind, soweit hierin nicht anders geregelt, ausdricklich
ausgeschlossen.

Die Vertragsparteien verzichten auf das Recht, diesen Vertrag wegen Irrtums, laesio
enormis oder Wegfalls der Geschaftsgrundlage anzufechten oder dies einredeweise geltend
zu machen oder aus einem dieser Griinde Preisminderung oder eine Anpassung dieses
Vertrages zu verlangen.

IX. Kosten

1.

Jede Vertragspartei ist fur die ihr im Zusammenhang mit der Vorbereitung, Verhandlung,
der Abschluss und der Erflllung dieses Vertrags entstehenden Kosten selbst verantwortlich
und hat diese selbst zu tragen. Dies gilt insbesondere fiir alle Kosten von Rechtsanwalten,
Wirtschaftspriifern und sonstigen Vertretern und Beratern.

Die Kosten fiir samtliche Prifungen und Untersuchungen der Gesellschaft durch den Kaufer
sind ausschlieBlich vom K&ufer zu tragen.



3.  Die Kosten fur samtliche Steuern, Abgaben und Gebiihren aus oder im Zusammenhang mit
der in diesem Vertrag beschriebenen Transaktion tragt zur Ganze der Kaufer, mit Ausnahme
allfélliger Ertragssteuern der Verkauferin, welche diese selbst tragt.

X. Haftungsfreistellungen

Der Kéaufer stellt die Verk&uferin von jeder personlichen Haftung als Gesellschafter aus und im
Zusammenhang mit MaBnahmen nach der Ubertragung der Kommanditanteile, die gemans § 171
UGB zu einer Haftung der Verkauferin fihren kénnten oder eine Haftung der Verkauferin fiir
andere Verbindlichkeiten der Gesellschaft (§§ 159, 160 UGB) begriinden kénnten, frei bzw. wird
sie freistellen.

Xl. Schlussbestimmungen

1. Dieser Vertrag und Anlage ./1 enthalten alle Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien
Uber die darin festgelegte Transaktion und es gibt keine sonstigen Vereinbarungen,
Gewabhrleistungen oder Verpflichtungen zwischen den Vertragsparteien, die darin nicht
ausdricklich festgelegt wurden.

2. Alle Anderungen zu diesem Vertrag bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Dies gilt insbesondere auch flr jedes Abgehen von diesem Schriftformerfordernis.

3.  Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrags nichtig oder rechtsunwirksam
sein oder werden, so sind sie nicht anzuwenden. Dies beriihrt nicht die Gdltigkeit und
Rechtswirksamkeit aller anderen Vertragsbestimmungen. An Stelle der nicht anwendbaren
Bestimmungen hat zu gelten, was im Hinblick auf Inhalt und Bedeutung der
rechtswirksamen Bestimmungen dieses Vertrags dem Willen der Vertragsparteien am
ehesten entspricht. Dies gilt analog auch fir allfallige Vertragslicken.

Anlage ./1 Entwurf Gesellschaftsvertrag

ProNahGeno eGen.
(FN 515268y)

Kaufer



